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1. planungsrechtliche Grundlagen

Die bestehende AuRenbereichssatzung wird in zwei Bereichen geandert und zwar im Nordwes-
ten 6stlich der StraRe am Muhlenteich und im Osten in dem Bereich zwischen Muhiengutsweg
und Gusterer Stralle (K 75). In beiden Bereichen wird die Festsetzung von Baugrenzen neu
geregelt im Ubrigen gelten die Satzungsinhalte fort.

Die Anderung der Satzung wird im vereinfachten Verfahren durchgefthrt. Der § 13 Abs.2 Nr.2
und Nr.3 findet Anwendung. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird durch die Satzungsénderung nicht be-
grindet.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung &stlich des Elbe-
Libeck-Kanals. Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte vor, dass dieses oder ein anderes
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder ein europaisches Vogelschutzge-
biet durch die Plandnderung beeintrachtigt werden kénnte.

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

2. Plandnderungen im Einzelnen

Im Anderungsbereich im Nordwesten, wird eine Baugrenze neu festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um ein bestehendes Nebengeb&ude welches mit einer Baugrenze versehen wird. Durch
die Festsetzung einer Baugrenze wird die Umwandlung des Nebengebéaudes in ein Wohnge-
biude erméglicht. Geplant ist der Einbau von zwei Ferienwohnungen. Dieses Nebengebaude
steht zwar zur Halfte in dem nach § 24 Landeswaldggesestz erforderlichen Waldabstand von
20 m Tiefe. Nach Rucksprache mit dem Forstamtes Trittau bestehen jedoch keine Bedenken
hinsichtlich einer Umnutzung des Nebengebaudes '

Auf dem Grundsttick zwischen Mihlengutsweg und Gusterer Strale wird im Bereich der vor-
handenen Garage ebenfalls eine neue Baugrenze ausgewiesen. Im Gegenzug wird die Bau-
grenze um das bestehende Wohngebaude verringert. Eine Erweiterung ist hier nun nicht mehr
moglich. Durch die Plandnderung wird es der Eigentimerin erméglicht, Wohnraum fur ihren
Sohn zu schaffen; eine Aufstockung (steileres Dach) bzw. Erweiterung des bestehenden Ge- .
baudes schied aus-technischen Grinden bzw. aus Grinden der Grundrissgestaltung aus.



Fur die K 75 ist im Bereich der AuRenbereichsatzung keine Ortsdurchfahrt.festgelegt. Die neue
Baugrenze liegt innerhalb des 15 m tiefen, gem. § 29 Strallen- und Wegegesetz Schleswig-
Holstein, von Bebauung freizuhaltenden Streifens. Seitens des Kreises Herzogtum Lauenburg/
Fachdienst StraRenbau werden jedoch keine Bedenken erhoben, wenn das neue Gebaude
nicht naher als die bestehenden Gebdude (das Wohnhaus im Nordosten und eine Garage auf

dem Nachbargrundsttick.im Studwesten) an die K 75 heranriickt.

Die beiden Anderungsbereiche werden Uber die Strale ,Am Mihlengraben“ sowie den Miihlen-
gutsweg erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Ein Ausbau oder eine Erganzung
von Leitungen (Schmutzwasser; Trinkwasser, Gas, elektrischen Leitungen) ist nicht erforderlich.
Das Regenwasser ist wie in der gesamten Ortslage auf den Grundstlicken zu versickern.

Durch die Anderung der Satzung werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Der Versiegelungsumfang der Grundstticke bleibt gleich. Im Bereich ,Am Muhlen-
teich* wird ein bestehendes Gebaude umgenutzt. Am Muhlengutsweg wird zwar eine Bauflache
von ca. 110 m? neu ausgewiesen; diese Flache ist jedoch bereits durch die Garage von ca.

40 m*'GroRe teilweise versiegelt. Weiterhin werden Bauflachen in einer Grée von ca. 75 m?
(Erweiterungsflachen fir das Wohnhaus) wieder zuriickgenommen. :
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